OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy wartos¢ rynkowa udzialu wynoszacego
1/28 czes¢ w nieruchomosci objetej KR1P/00488699/5
stanowigcej lokal niemieszkalny — garaz, w budynku nr 118
przy ul. Obozowej w Krakowie.

syqgn. akt. Km 33/25

Cel: okreslenie wartosci rynkowej udziatu wynoszacego 1/28 czesci w nieruchomosci dla potrzeb
sgdowego postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym dla Krakowa — Podgorza w Krakowie p. Ewe Czuber-Kietkowicz.

Stan aktualny Lokalizacja
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Autor operatu:

Krakéw, 14 sierpnia 2025 r



Raport z wyceny

Okreslenie nieruchomosci:

Cel wyceny:

Rodzaj wartosci:

Nieruchomos¢ stanowigca lokal niemieszkalny nr G1 bedagcy
podziemnym garazem wielostanowiskowym potozonym
w budynku nr 118 przy ul. Obozowej w Krakowie, jedn. ewid.
Podgoérze obreb 43.

Nieruchomosé objeta jest Ksiegg Wieczystg
nr KR1P/00488699/5 prowadzong przez Wydziat Ksigg
Wieczystych Sgdu Rejonowego dla Krakowa - Podgoérza w
Krakowie;

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu wynoszgcego 1/28 cz.
w nieruchomosci dla potrzeb sgdowego postepowania
egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sgdowego
przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa —Podgoérza w Krakowie
p. Ewe Czuber-Kietkowicz sygn. akt Km 33/25.

Wartos¢ rynkowa miejsca postojowego nr 13, nabywanego
w ramach udziatu wynoszgcego 1/28 cz. w nieruchomosci
niemieszkalne;.

Wartos¢é rynkowa miejsca postojowego nr 13 wydzielonego
w ramach udziatlu wynoszacego 1/28 cz. w nieruchomosci
stanowiacej lokal niemieszkalny — garaz wielostanowiskowy
obj. KR1P/00488699/5 w budynku nr 118 przy ul. Obozowej
w Krakowie, wynosi:

40.000 zt

stownie: (czterdziesci tysiecy ztotych)

Data okreslenia wartosci:

Data sporzadzenia operatu:

Podpis Rzeczoznawcy Majatkowego:

14.08.2025 r.
14.08.2025 r.



SPIS TRESCI:

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

2. ZAKRES OPRACOWANIA.

3. CEL OPRACOWANIA.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA.

5. DATY DOTYCZACE WYCENY.

6. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

7. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI.

KLAUZULE:

1. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystywany wytgcznie w celu, dla jakiego zostat sporzgdzony.

2. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte: prawne i fizyczne nieruchomosci,
ktérych wystepowania nie moégt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dokumentaciji prawnej lub technicznej oraz za ewentualne btedy w dokumentaciji.

3. Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy budowlanej w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego.

4. Wszelkie oceny i opnie zawarte w operacie sformutowane zostaty wylgcznie na potrzeby wyceny i
nie stanowig opinii technicznych i prawnych, nie sg tez wigzgce dla wtasciciela

5. Za wyjatkiem informacji uzyskanych na podstawie dokumentacji technicznej i prawnej, autor
niniejszego operatu przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i informacje przekazane przez
Zleceniodawce

6. Okreslona w operacie wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia wpisow w dziale IV KW
oraz zadnych nieujawnionych w ksiedze wieczystej obcigzen prawnych i majgtkowych.

7. W przypadku zmiany stanu prawnego, uplywu czasu, a takze zmiany stanu faktycznego
przedmiotowej nieruchomos$ci, niniejszy operat wymaga aktualizaciji.

8. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikaciji.



1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ lokalowa stanowigca lokal niemieszkalny nr G1,

bedacy podziemnym garazem wielostanowiskowym potozonym na kondygnaciji -2 w budynku nr 118
przy ul. Obozowej w Krakowie, jedn. ewid. Podgérze obreb 43.

Przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest Ksiegg Wieczystg nr KR1P/00488699/5 prowadzong

przez IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie.

2. ZAKRES OPRACOWANIA.

Zakres wyceny w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci obejmuje:

- udziat wynoszacy 1/28 cz. w prawie wiasnosci lokalu niemieszkalnego — podziemnego garazu
wielostanowiskowego w budynku nr 118 przy ul. Obozowej w Krakowie, stanowigcego miejsce
postojowego nr 13, wraz z odpowiednim udziatem w czesci w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

wg stanu na dzien wizji lokalnej.

3. CEL OPRACOWANIA.

Okreslenie wartosci rynkowej miejsca postojowego nr 13, nabywanego w ramach udziatu
wynoszacego 1/28 cz. w nieruchomosci dla potrzeb sgdowego postepowania egzekucyjnego
prowadzonego przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa —Podgérza
w Krakowie p. Ewe Czuber-Kietkowicz, sygn. akt Km 33/25.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA.

4.1. PODSTAWA FORMALNA.

Postanowienie Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie
p. Ewy Czuber-Kietkowicz z dnia 02.06.2025 r., sygn. akt. Km 33/25.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE.
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7.

8.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 w sprawie szczegotowego
sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci wraz z poézniejszymi
zmianami.

Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 maja 2014 w sprawie szczegdtowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci.

Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968r. w sprawie czynnosci komornikow
(w tej czesci w jakiej podstawe jego wydania stanowig nadal obowigzujgce przepisy KPC)

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

4.3. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH.

1.
2.
3.

o0k

Wizja lokalna przeprowadzona przez rzeczoznawce majgtkowego w dniach 23.07.2025 r.

Badanie Ksiegi Wieczystej nr KR1P/00488699/5

Dane rynkowe z aktéw notarialnych, umoéw najmu i innych uméw cywilnoprawnych, informacje
uzyskane z biur posrednictwa, urzedéw administracji panstwowej i samorzgdowej oraz od innych
uczestnikéw rynku nieruchomosci w Krakowie.

Mapa ze strony internetowej maps.google.pl

Mapa ze strony internetowej mapy.geoportal.gov.pl

Mapa ze strony internetowej msip.krakow.pl



5. DATY DOTYCZACE WYCENY.

1. Data sporzadzenia wyceny: 14.08.2025r.
2. Data, na ktorg okreslono wartosc¢ przedmiotu wyceny: 14.08.2025r.
3. Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 23.07.2025 .
4. Data dokonania ogledzin: 23.07.2025 .
5. Data stanu prawnego przedmiotu wyceny: 13.08.2025 r.

6. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa objeta jest KW Nr KR1P/00488699/5

Lokal stanowigcy odrebna nieruchomosé¢
Dziat I-O: ,,0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI”

Lokal
Poigzenig ((lumer pgrzaqkoyvy/ wojewddztwo, powiat, Lp. 1. 1 MALOPOLSKIE, M. KRAKOW, KRAKOW M.,
|gmina, miejscowosc, dzielnica) KRAKOW, PODGORZE
Ulica [Numer budynku  [Numer lokalu OBOZOWA l118 G1
Przeznaczenie lokalu LOKAL NIEMIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) MIEJSCE POSTOJOWE - 28
Kondygnacja -2,0

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomosé, z
ktorej wyodrebniono lokal) Lp. 1. KR1P /00484553 /2

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig

pomieszczen przynaleznych 621,7500 M2

Dziat I-SP: ,,SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNSCIA”

p.1. |
Numer prawa 1
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspélinej, ktorg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do Lp. 1. |62175/453523
uzytku wiascicieli lokali

Numer ksiggi wieczystej, z Numer udziatu w prawie w ksigdze,
ktorej wyodrebniono lokal z ktorej wyodrebniono lokal KR1P /00484553 / 2 29
Dziat Il: ,, WLASNOSC”
| Wiasciciele
Miedzy innymi:
Lp.5. |
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w
o hp ; . o Lp. 1. 7 1/28
prawie/ wielkoS¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Qs'oba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imie ojca, ZANONIMIZOWANO
imie matki, PESEL)

Inne wpisy udzialéw nalezacych do pozostatych wspoétwiascicieli - nie dotyczg szacowanego
udziatu



Dziat lll: ,,PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA”

\Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./ KOMO / 88182 / 25 - 2025-06-03, 14:19:34

1.1 |DZ. KW. / KR1P / 51246 / 25 / 1 - 2025-06-04, 08:00:18 - INNY WPIS W DZIALE Il

2. REP.C./ KOMO / 88158 / 25 - 2025-06-03, 14:09:20
2.1 |DZ. KW. / KR1P / 51237 / 25/ 2 - 2025-06-04, 08:50:41 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUCJI
Miedzy innymi:
Lp. 6.]
Numer wpisu 6
Rodzaj wpisu INNY WPIS
ROSZCZENIE WYNIKAJACE Z OKRESLONEGO SPOSOBU KORZYSTANIA Z N]ERUCHOMQSCI PRZEZ
Tre$¢|ZANONIMIZOWANO , KTORA W RAMACH POSIADANEGO UDZIAtU WE WSPOLWEASNOSCI GARAZU G1
wpisu|UZYTKOWAC BEDZIE Z WYLACZENIEM INNYCH OSOB MIEJSCE POSTOJOWE NUMER 13 | JEDNOCZESNIE NIE
BEDZIE UZYTKOWAC | KORZYSTAC Z INNYCH MIEJSC POSTOJOWYCH ZNAJDUJACYCH SIE W GARAZU G1.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL)

=

p. 1.[ZANONIMIZOWANO

Inne wpisy roszczen pozostatych wspoétwlascicieli - nie dotycza szacowanego udziatu

Dziat IV: HIPOTEKI:

Lp.1. |

Numer hipoteki (roszczenia) 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA £ACZNA

Suma (stownie), waluta  [720616,71 (SIEDEMSET DWADZIESCIA TYSIECY SZESCSET SZESNASCIE 71/100) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) ||Lp. 1. |9

ZABEZPIECZENIE SPLATY: KAPITALU KREDYTU, ODSETEK UMOWNYCH, ODSETEK OD
ZALEGLOSCI PRZETERMINOWANYCH, SZCZEGOLOWO OKRESLONYCH W NIZEJ
WYMIENIONEJ UMOWIE, PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, ROSZCZEN O

Wierzytelnosc¢ i stosunek
prawny (numer

wierzytelnosci / Lp.1. |1 SWIADCZENIA UBOCZNE, W TYM PROWIZJI, OPLAT BANKOWYCH | OPLAT Z TYTULU

wierzytelnosé, stosunek UBEZPIECZEN, SZCZEGOLOWO OKRESLONYCH W TARYFIE PROWIZJI | OPLAT

prawny) STANOWIACEJ ZALACZNIK DO NIZEJ WYMIENIONEJ UMOWY, UMOWA NR 04503140/2013 Z
DNIA 13.12.2013 R.

Ksiega wspotobcigzona [Lp. 1. |Nr ksiegi wieczystej [KR1P /00508890 / 1

1

Nr hipoteki

Rodzaj zmiany ||Lp. 1. |[JUJAWNIONO ZMIANE, WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO W POLU 4.4.4.

Wierzyciel hipoteczny

MBANK HIPOTECZNY SPOLKA AKCYJNA,
WARSZAWA, 014953634, 0000003753

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Lp. 1. ‘

Lp.2. |

Numer hipoteki (roszczenia) 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta 682000,00 (SZESCSET OSIEMDZIESIAT DWA TYSIACE) ZL.

Udziat (numer udziatu w prawie)

Itp. 1. |24

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU WYNIKAJACYCH Z NIZEJ OPISANEJ

Wierzytelnosc¢ i stosunek
prawny (numer

UMOWY KREDYTU, TO JEST: KAPITALU KREDYTU, ODSETEK UMOWNYCH, ODSETEK OD
ZALEGLOSCI PRZETERMINOWANYCH, SZCZEGOLOWO OKRESLONYCH WW. UMOWIE,

wierzytelnosci / Lp. 1. |1 |PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, ROSZCZEN O SWIADCZENIA UBOCZNE, W TYM

wierzytelnosé, stosunek PROWIZJI, OPLAT BANKOWYCH | OPLAT Z TYTULU UBEZPIECZEN, SZCZEGOLOWO

prawny) OKRESLONYCH W TARYFIE PROWIZJI | OPLAT, STANOWIACEJ ZAtACZNIK DO WW. UMOWY,
UMOWA KREDYTU NR KHB143628232/2018 Z DNIA 07 SIERPNIA 2018 ROKU

Ksiega wspotobcigzona [Lp. 1. |Nr ksiegi wieczystej |[KR1P /00488211 /1

Nr hipoteki 3

WIERZYTELNOSC ZABEZPIECZONA HIPOTEKA ZOSTALA WPISANA DO REJESTRU

Inne informacje ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH POD POZYCJA 33047

Numer hipoteki w RZHLZ |33047

Rodzaj [Lp. 1. [UJAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO - POLE 4.4.4.1
Zmiany Lp. 2 UJAWNIONO, ZE WIERZ'YTELNOSC ZABEZPIECZONA HIPOTEKA ZOSTAtA WPISANA DO REJESTRU
P- < 17ABEZPIECZENIA LISTOW ZASTAWNYCH POD POZYCJA 33047 - POLA 4.4.1.1314.4.1.14

Wierzyciel hipoteczny

MBANK HIPOTECZNY SPOLKA AKCYJNA,
WARSZAWA, 014953634, 0000003753

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca

osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp. 1.




7. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI.

7.1. OPIS OGOLNY NIERUCHOMOSCI.

Lokalizacja:
Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 118 przy ul. Obozowej, obreb 43 Podgdrze posadowiony jest na
dziatce nr 373/3.
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Sasiedztwo i otoczenie: W bezposrednim sgsiedztwie budynki mieszkalne wielomieszkaniowe i
jednorodzinne oraz tereny zielone. W okolicy znajduje sie takze klub sportowy, szkota, sklep
spozywczy.

Dojazd i dostep: Dojazd i dojscie do budynku od ul. Obozowej. Najblizsze przystanki autobusowej
komunikacji miejskiej znajdujg sie ok. 550m od szacowanej nieruchomosci przy ul. Zywieckiej.

7.2 CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU NR 118

Budynek nr 118 przy ul. Obozowej to VIII kondygnacyjny budynek mieszkalny, ocieplony,
wybudowany ok. 2012 roku. Parking ogélny przed budynkiem. Budynek posiada tez garaz podziemny.
Wejscie do bloku przez klatki schodowe do ktérych wejscie odbywa sie z poziomu terenu.




7.3 PRZEDMIOTOWY LOKAL NIEMIESZKALNY - GARAZ
Usytuowanie: Lokal usytuowany w kondygnacji ,-2” budynku mieszkalnego. Lokal stanowi parking
podziemny z wyznaczonymi miejscami postojowymi i komunikacja.

Przedmiotem wyceny jest udziat wynoszacy 1/28 czesci w lokalu nalezgcy do p. Anety Ochmanskiej.
Udziat ten stanowi prawo do korzystania na zasadzie wytgcznosci z miejsca parkingowego nr 13 o
pow. 12,05 m2 (pomiar z natury).

Uprawniony oswiadczyt, ze korzysta na zasadzie wytgcznosci z miejsca postojowego nr 13.

Powierzchnia miejsca postojowego nr 13 ustalona podczas wizji lokalnej wynosi 12m2




