OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowigcej
kompleks dziatek nr 247 i 256/11 o tacznej powierzchni

1ha22a89m2, potozony w rejonie ul. Geologéw w Krakowie.

sygn. akt. Km 44/25

Cel: okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb sgdowego postepowania egzekucyjnego
prowadzonego przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgérza
Ewe Czuber- Kietkowicz.

Perspektywa: Lokalizacja:

Autor operatu:

Krakow, dnia 25 listopada 2025 r.
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Okreslenie nieruchomosci:

Cel wyceny:

Rodzaj nieruchomosci:

Raport z wyceny

Nieruchomos$¢ stanowigca kompleks dziatek nr 247 i 256/11 o tacznej
powierzchni 1ha22a89m2, potozony w rejonie ul. Geologdw w
Krakowie, jedn. ewid. Podgorze, obreb 94.

Przedmiotowa nieruchomos$é objeta jest Ksiegg Wieczystg
nr  KR1P/00105427/0 prowadzong przez IV Wydzial Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgérza w Krakowie.

Zgodnie z trescig zlecenia, celem opracowania jest okre$lenie
wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb sgdowego postepowania
egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sagdowego przy
Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Podgérza Ewy Czuber- Kietkowicz
(sygn. akt Km 44/25).

W MPZP dziatka nr 247 znajduje sie w wigkszosci swojej powierzchni
w terenie oznaczonym symbolem R.6 — tereny rolnicze, w ok. 12%
swojej powierzchni w terenie oznaczonym symbolem MN.10 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz w ok. 1% swojej
powierzchni w terenie oznaczonym symbolem KDD.5 - tereny
komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej. Dziatka nr 256/11 znajduje sie w catosci w terenie
oznaczonym symbolem KDD.5 - tereny komunikacji o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowe;.

Wartosé nieruchomosci obj. KR1P/00105427/0, stanowiacej

kompleks dziatek nr 247 i nr 256/11 o tacznej powierzchni

1ha 22a 89m2, potozony w rejonie ul. Geologdw w Krakowie,

wynosi:

1.450.000 zi

stownie: (jeden milion czterysta piecdziesigt tysiecy ztotych)

Data okreslenia wartosci:

Data sporzadzenia operatu:

25.11.2025 r.
25.11.2025 r.

Podpis Rzeczoznawcy Majatkowego:
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Klauzule i ustalenia dodatkowe:

1. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystywany wytgcznie w celu, dla jakiego zostat sporzgdzony.

2. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte: prawne i fizyczne nieruchomosci,
ktorych wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dokumentacji oraz za ewentualne btedy w dokumentacji dostarczonej przez
zleceniodawce.

3. Okre$lona w operacie wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych nieujawnionych w
ksiedze wieczystej obcigzen prawnych i majgtkowych ani zadnych decyzji (WZ czy PnB)
wydanych na obszar objety szacowaniem, ktére sg w posiadaniu osob trzecich i nie sg
zwigzane z przeniesieniem wiasnosci gruntu.

4. Okredlona w operacie wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia wpiséw w dziale IV ksiegi
wieczystej oraz wpiséw dziatu 11l dotyczgcych wszczecia egzekuciji.

5. W przypadku zmiany stanu prawnego, uptywu czasu, a takze zmiany stanu faktycznego
przedmiotowe]j nieruchomosci, niniejszy operat wymaga aktualizaciji.

6. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Nieruchomos$¢ stanowigca kompleks dziatek nr 247 i 256/11 o tgcznej powierzchni 1ha22a89m2,
potozony w rejonie ul. Geologéw w Krakowie, jedn. ewid. Podgdrze, obreb 94.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta jest Ksiegg Wieczystg nr KR1P/00105427/0 prowadzong przez IV
Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie.

2. ZAKRES OPRACOWANIA.

Zakres wyceny w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci obejmuje prawo wtasnosci dziatek:
- nr 247 o pow. 1Tha18a88m2;
- nr256/11 o pow. 4a01m2
Dziatki potozone w rejonie ul. Geologéw w Krakowie, jedn. ewid. Podgorze, obreb 94;

wg. stanu na dzien wizji lokalnej

3. CEL OPRACOWANIA.

Zgodnie z trescig zlecenia, celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla
potrzeb sgdowego postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sgdowego przy
Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Podgorza p. Ewe Czuber- Kietkowicz (sygn. akt Km 44/25).

4. PODSTAWA OPRACOWANIA.
4.1. PODSTAWA FORMALNA.

Postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Podgoérza p. Ewy
Czuber- Kietkowicz z dnia 14.10.2025 r. (sygn. akt Km 44/25).

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE.

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego.
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3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

5. Rozporzadzenie z dnia 5 sierpnia 2016r. w sprawie szczegbétowego sposobu przeprowadzenia
opisu i oszacowania nieruchomosci.

6. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 9 marca 1968r. w sprawie czynnosci komornikéw
(w tej czesci w jakiej podstawe jego wydania stanowig nadal obowigzujgce przepisy KPC)

7. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

8. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.3. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH.

Wizja lokalna.

Badanie Ksiegi Wieczystej nr KR1P/00105427/0

Wypis z rejestru gruntéw dot. przedmiotowych dziatek

Fragment mapy ewidencyjnej dla przedmiotowej nieruchomosci.

Mapa ze strony maps.google.com

Mapa ze strony geoportal.gov.pl

Mapa ze strony msip.um.krakow.pl

Dane rynkowe z aktdéw notarialnych, umoéw najmu i innych uméw cywilnoprawnych, baz danych,
biur posrednictwa, informacji uzyskanych z biur notarialnych, bankéw, urzedéw administraciji
panstwowej i samorzgdowej oraz od innych uczestnikéw rynku nieruchomosci.

.°°.\‘.°’.01:'>9’!\’4
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5. DATY DOTYCZACE WYCENY.

Data sporzgdzenia wyceny: 25.11.2025r.
Data, na ktorg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny: 25.11.2025r.
Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 06.11.2025r.
Data dokonania ogledzin: 06.11.2025r.
Data stanu prawnego przedmiotu wyceny: 21.11.2025.

6. STAN PRAWNO - EWIDENCYJNY NIERUCHOMOSCI.

6.1. STAN PRAWNY WG KSIAG WIECZYSTYCH

Ksiega Wieczysta Nr KR1P/00105427/0

Typ ksiegi: Nieruchomos¢ gruntowa

Dziat I-O: ,,0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI”

Dziatki ewidencyjne

lp.1. |

Numer dziatki 256/11

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lo. 1. |1 MALOPOLSKIE, M. KRAKOW, KRAKOW M., KRAKOW-RAJSKO,
powiat, gmina, miejscowosc, dzielnica) p- 1. KRAKOW-PODGORZE

Przytaczenie (obszar) 0,0401 HA

Numer ksiegi dawnej ILp. 1. |LWH 173 RAJSKO

lp.2. |

Numer dziatki 247

Potozenie (numer porzgadkowy / wojewédztwo, Lo. 1. |1 MALOPOLSKIE, M. KRAKOW, KRAKOW M., KRAKOW-RAJSKO,
powiat, gmina, miejscowosc, dzielnica) p- 1 KRAKOW-PODGORZE

Przylaczenie (obszar) 1,1888 HA

Numer ksiegi dawnej ILp. 1. |LWH 173 RAJSKO

Obszar cafej nieruchomosci [1,2289 HA

Dziat I-SP: ,,SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA”

- Brak wpisow

Dziat Il: ,WELASNOSC”

Wiasciciele

lp.1. |

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/

wielko$¢ udziatu/rodzaj wspoinosci) Lp. 1. 1 " -

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ZANONIMIZOWANO

Dziat lll: ,,PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA”

Lp.1. |

Numer wpisu 1

Rodzaj wpisu INNY WPIS

WSZCZECIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONEGO PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM DLA KRAKOWA - PODGORZA W KRAKOWIE POD
SYGN. AKT GKM 41/23 Z WNIOSKU NIZEJ WSKAZANEGO WIERZYCIELA

Tresé
wpisu

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. |FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH,
1. KATOWICE, 276855696
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Lp.2. |
Numer wpisu 2
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tresc
wpisu

PRZYtACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMQSCI PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE EWE, CZUBER - KIELKOWICZ POD
SYGN. AKT KM 44/25 Z WNIOSKU NIZEJ WSKAZANEGO WIERZYCIELA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg

prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Lp. |KRAKOWSKI BANK SPOLDZIELCZY, KRAKOW, 000500286,
1. 0000078979

Dziat IV: ,,HIPOTEKI”

- Brak wpiséw

6.2. STAN EWIDENCYJNY WG WYPISU Z REJESTRU GRUNTOW.

Wojewoddztwo:

Powiat:

Jednostka ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny
Miejscowosé
Wiasciciel:

Dziatka nr:

matopolskie

m. Krakéw
Podgorze

P-94

Krakow
ZANONIMIZOWANO

247

Powierzchnia dziatki:
Podstawa prawna, nr Kw:
Uzytki:

Dziatka nr:

1,1888 ha

KW 105427

Ll -0,2016 ha
Rlllb — 0,5363 ha
LIV —0,1296 ha
RIVa-0,3213 ha

256/11

Powierzchnia dziatki:
Podstawa prawna, nr Kw:
Uzytki:

0,0401 ha
KW 105427
dr — 0,0401

Fragment mapy ewidencyjnej dot. przedmiotowej nieruchomosci:

00°'0089Z%L |

Rt
5539000,00
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7. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI.

Dziatki nr 247 i 256/11, obr 94, jedn. ewid. Podgérze sg objete aktualnie obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego pn "SOBONIOWICE II" (Uchwata nr XXXI1/624/25 Rady
Miasta Krakowa z dnia 12 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Soboniowice II”.).

W wyzej wymienionym MPZP:

Dziatka nr 247 znajduje sie w wigkszosci swojej powierzchni w terenie oznaczonym:

- symbolem R.6 — tereny rolnicze w ok. 87% swojej powierzchni

- symbolem MN.10 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ok. 12% swojej
powierzchni

- oraz w ok. 1% swojej powierzchni w terenie oznaczonym symbolem KDD.5 - tereny
komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej.

Dziatka nr 256/11 znajduje sie w catosci w terenie oznaczonym symbolem KDD.5 - tereny
komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej.

Wiekszos¢ powierzchni dziatek znajduje sie w obszarze orientacyjnego zasiegu terendw o spadkach
powyzej 12% predysponowanych do wystgpienia ruchow masowych ziemi. Na fragmencie dziatki nr
247, przy jej potnoco-zachodniej granicy wystepuje osuwisko. Przez obszar dziatki nr 247 przebiega
granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.
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8. STAN TECHNICZNO - UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Kompleks dziatek ewidencyjnych o numerach 247 i 256/11, o fgcznej powierzchni 1ha22a89m2,
obreb 94, pot. przy ul. Geologéw w Krakowie, jedn. ewid. Podgorze,
objety jest Ksiegg Wieczystg nr KR1P/00105427/0

Charakterystyka: Dziatka ewidencyjna nr 247 tworzy obszar gruntu ksztattem zblizony do prostokata.
Dziatka nieogrodzona. Dziatka nr 256/11 tworzy obszar gruntu ksztattem zblizony do wydtuzonego
prostokata, stanowi droge, czesciowo utwardzong.

Sasiedztwo i otoczenie: W otoczeniu dominujg tereny zielone — gtéwnie niezabudowane dziatki o
przeznaczeniu pod zielen nieurzgdzong. W sgsiedztwie znajdujg sie rowniez domy jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej i wolnostojacej.

Dojazd i dostep komunikacyjny: Do dziatek prowadzi waska droga dojazdowa utwardzona bitumem.

Ograniczenia: Nieruchomo$¢ nie posiada uregulowanego prawnie dostep do drogi publicznej. Dojazd
do drogi publicznej — ul. Kurylowicza odbywa sie przez dziatki nr 256/12, 256/13, 256/14, 256/2
nalezace do oso6b fizycznych oraz dalej przez dziatke nr 256/1 o nieznanym wiascicielu zarzgdzang
przez ZDMK. W KW dziatek tgczgcych szacowany obszar z ulicg Kurytowicza nie znajdujg sie wpisy
stuzebnosci przejazdu na rzecz szacowanych dziatek.

Zagospodarowanie: Na dzien wizji lokalnej dziatka nr 247 porosnieta dziko rosngcag zielenig i
samosiejkami. Dziatka nr 256/11 stanowi droge o czesciowo utwardzonej bitumem nawierzchni i
fragmencie nawierzchni szutrowej. Na dziatce 256/11 przy granicy z dziatkg 67/2 obr. 97, jedn. ewid.
Podgoérze znajduje sie hydrant.

Uzbrojenie: W dziatce nr 256/11 przebiega linia sieci wodociggowej zasilajgca sgsiednie domy
jednorodzinne. W sgsiedztwie przebiega takze linia sieci gazowej i napowietrzna linia
elektroenergetyczna.
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Dokumentacja fotograficzna dziatek z dnia ogledzin




