OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego M4
w budynku nr 10, potozonym przy ul. Komuny Paryskiej
w Krakowie, objetego KW nr KR1P/00433067/6

syqgn. akt. Km 244/22

Cel: okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci do nieruchomosci dla potrzeb sadowego
postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym
dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie p. Ewy Czuber - Kietkowicz.

Perspektywa Lokalizacja

Autor operatu:

Krakow, 08 grudzien 2022 r.



Okreslenie nieruchomosci:

Cel wyceny:

Raport z wyceny

Nieruchomos¢ lokalowa stanowigca lokal mieszkalny M4
w budynku nr 10 przy ul. Komuny Paryskiej w Krakowie,
jednostka ewidencyjna Podgorze, obreb 69.

Lokal mieszkalny potozony na 1 pietrze w budynku
wielorodzinnym, skitadajacy sie z: hallu, pokoju z aneksem
kuchennym, pokoju i fazienki z WC o pow. uzytkowej 50,10m?.

Nieruchomos¢é objeta jest Ksiegg Wieczysta
nr KR1P/00433067/6.

Z witasnoscig lokalu zwigzany jest udziat we wspotwtasnosci
dziatki nr 296/1 o pow. 27a02m2, obj. KW nr
KR1P/00044071/3 oraz we wspotwlasnosci niewydzielonych
czesci wspolnych budynku, z ktérego lokal zostat wydzielony
w 501/25530 czesciach

Okreslenie  wartosci rynkowej prawa witasnosci do
nieruchomosci dla potrzeb sadowego postepowania
egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sgadowego
przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgorza w Krakowie
p. Ewy Czuber - Kietkowicz (sygn. akt. Km 244/22)

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego M4 w budynku nr 10,

potozonym przy ul. Komuny Paryskiej w Krakowie, wynosi:

496 000 zt

Stownie: (czterysta dziewiecdziesigt szeSc tysiecy ztotych)

Data okreslenia wartosci:

Data sporzadzenia operatu:

08.12.2022 r.
08.12.2022 r.

Podpis Rzeczoznawcy Majgtkowego
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KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

1. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystywany wytgcznie w celu, dla jakiego zostat sporzadzony.

2. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte: prawne i fizyczne nieruchomosci,
ktérych wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dokumentacji prawnej lub technicznej oraz za ewentualne btedy w dokumentacji dostarczonej
przez zleceniodawce.

3. Wszelkie oceny i opnie zawarte w operacie sformutowane zostaty wytgcznie na potrzeby wyceny i
nie stanowig opinii technicznych i prawnych, nie sg tez wigzgce dla wtasciciela.

4. Okreslona w operacie wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych nieujawnionych w ksiedze
wieczystej obcigzen prawnych i majatkowych.

5. W przypadku zmiany stanu prawnego, upltywu czasu, a takze zmiany stanu faktycznego
przedmiotowej nieruchomos$ci, niniejszy operat wymaga aktualizaciji.

6. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikaciji.



1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc¢ lokalowa stanowigca lokal mieszkalny M4 w budynku nr 10,
potozonym w Krakowie przy ul. Komuny Paryskiej, w obrebie 69, jednostka ewidencyjna Podgorze.
Dla przedmiotowego lokalu zostata zatozona ksiega Wieczysta nr KR1P/00433067/6.

2. ZAKRES OPRACOWANIA.

Zakres wyceny w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomos$ci obejmuje:

- prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego M4 wraz z udziatem we wspotwlasnosci dziatki nr 296/1 obj.
KW nr KR1P/00044071/3 oraz we wspdtwtasnosci niewydzielonych czesci wspdlnych budynku, z
ktérego lokal zostat wydzielony w 501/25530 czesciach.

Wg stanu na dzien wizji lokalnej

3. CEL OPRACOWANIA

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci dla potrzeb sgdowego postepowania
egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa —
Podgorza w Krakowie p. Ewy Czuber - Kietkowicz (sygn. akt. Km 244/22)

4. PODSTAWY OPRACOWANIA.

4.1. Podstawa formalna.

Postanowienie Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Podgérza p. Ewy Czuber
- Kietkowicz (sygn. akt. Km 244/22) z dnia 03.10.2022 r.

4.2. Podstawy materialno-prawne.

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

2. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego.

3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

4. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego.

5. Rozporzgdzenie Ministra sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 poz 1263 w sprawie
szczegobtowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci

6. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968r. w sprawie czynnosci komornikéw
(w tej czesci w jakiej podstawe jego wydania stanowig nadal obowigzujgce przepisy KPC)

7. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

4.3. Zrédta danych merytorycznych.

1. Ogledziny lokalu mieszkalnego przez rzeczoznawce przeprowadzone w dniu 17.11.2022 .

2. Dokumentacja fotograficzna budynku i wnetrza lokalu.

3. Badanie Ksiegi Wieczystej nr KR1P/00433067/6 i KR1P/00044071/3

4. Dane rynkowe z aktow notarialnych, uméw najmu i innych uméw cywilnoprawnych, baz danych,
informacje uzyskane z biur posrednictwa, urzedéw administracji panstwowej i samorzagdowej oraz
od innych uczestnikéw rynku nieruchomosci w Krakowie.

Mapa ze strony internetowej https://msip.um.krakow.pl/

Mapa ze strony internetowej https://maps.google.com/

Analizy i opracowania dotyczgce rynku nieruchomosci publikowane w prasie fachowe;j.

5. DATY DOTYCZACE WYCENY.

No o

1.Data sporzadzenia wyceny: 08.12.2022 .
2.Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 08.12.2022r.
3.Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 17.11.2022 r.
4.Data dokonania ogledzin: 17.11.2022 r.

5.Data stanu prawnego przedmiotu wyceny: 07.12.2022 r.



6. STAN PRAWNO - EWIDENCYJNY NIERUCHOMOSCIL.

6.1 Stan prawny wq Ksieqi Wieczystej

Przedmiotowa nieruchomosc¢ objeta jest Ksiegg Wieczysta Nr KR1P/00433067/6 prowadzong przez
IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego dla Krakowa — Podgérza, w Krakowie, ul. Przy

Rondzie 7.

Typ ksiegi: Lokal stanowigcy odrebng nieruchomos¢

Dziat I: ,OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI*

Lokal
Potozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, Lo. 1 1 MALOPOLSKIE, M. KRAK(’)W, ]
powiat, gmina, miejscowosc, dzielnica P: KRAKOW M., KRAKOW, PODGORZE
. KOMUNY
Ulica Numer budynku Numer lokalu PARYSKIEJ 10 M4

Przeznaczenie lokalu

LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) [HALL - 1, tAZIENKA - 1, POKOJ Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1, POKOJ - 1

Kondygnacja

2,0

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej (nieruchomos$c, z

ktorej wyodrebniono lokal)

Lp. 1.

KR1P / 00044071/ 3

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc)

TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych (50,1000 M2

Dziat I-SP: ,,SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z Wt ASNOSCIA”

Lp. 1. |

Numer prawa

1

Rodzaj prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspadlnej, ktérg stanowi grunt

501 /25530

oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do Lp. 1.
uzytku wiascicieli lokali

Numer ksiegi wieczystej, z Numer udziatu w prawie w ksiedze,

ktorej wyodrebniono lokal z ktorej wyodrebniono lokal

KR1P / 00044071/ 3

Y

Dziat II: ,,WEASNOSC*

Wiasciciele:
Lp.1. |
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w Lp. 1 1 11 o
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) p- 1.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki,

PESEL)

ZANONIMIZOWANO

Dziat Ill: .,PRAWA ROSZCZENIA | OGRANICZENIA*

Lp.1. |

Numer wpisu

1

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tresc WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOM
resc

wpisu

OSCI W SPRAWIE KM 244/22 Z WNIOSKU WIERZYCIELA, NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO DLA KRAKOWA PODGORZA Z DNIA
07.03.2022, SYGN. AKT XII C 997/21/P NA RZECZ NIZEJ WYM. WIERZYCIELA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1.

prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA NIERUCHOMOSCI PRZY UL.
KOMUNY PARYSKIEJ 10,12,14, KRAKOW, 121021273, 0000000000




Dziat IV: ,,HIPOTEKI”

Lp.1. |

Numer hipoteki (roszczenia)

2

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta

643445,36 (SZESCSET CZTERDZIESCI TRZY TYSIACE CZTERYSTA
CZTERDZIESCI PIEC 36/100) ZL

Odsetki (rodzaj) ZMIENNE

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp.1. [1 |KREDYT Z ODSETKAMI
wierzytelnosci / wierzytelno$c)

Termin zapfaty 2040-08-09

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 1.

BRE BANK S.A. ODDZIAL BANKOWOSCI DETALICZNEJ W LODZI
MULTIBANK, WARSZAWA, 00125452400000

Lp.2. |

Numer hipoteki (roszczenia)

3

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

16601,44 (SZESNASCIE TYSIECY SZESCSET JEDEN 44/100) Zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelno$c, stosunek
prawny)

—

p.1.

ZABEZPIECZENIE ROSZCZENIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ PRZY UL.
KOMUNY PARYSKIEJ 10,12,14 W KRAKOWIE, O ZAPLATE NALEZNOSCI W
KWOCIE 13.434,44 Zt WRAZ Z USTAWOWYMI ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE
OD KWOT WSKAZANYCH W PETITUM POZWU ORAZ KOSZTAMI
PROCESU., POSTANOWIENIE SYGN. AKT XII NC 1943/20/P Z DNIA 21
SIERPNIA 2020 ROKU

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 1.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA NIERUQHOMOSCI PRZY UL.
KOMUNY PARYSKIEJ 10,12,14, KRAKOW, 121021273

Lp.3. |

Numer hipoteki (roszczenia)

4

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

10766,50 (DZIESIEC TYSIECY SIEDEMSET SZESCDZIESIAT SZESC
50/100) Zt.

Wierzytelno$¢ i stosunek
prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

Lp. 1. |1

ZABEZPIECZENIE ROSZCZENIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. KOMUNY PARYSKIEJ 10,12,14 W KRAKOWIE,
O ZAPLATE NALEZNOSCI GEOWNEJ ORAZ KOSZTOW POSTEPOWANIA.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 1.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA NIERUC'HOMOSCI PRZY UL.
KOMUNY PARYSKIEJ 10, 12, 14, KRAKOW, 121021273

6.2. Stan wqg ewidencji gruntow

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 10 przy ul. Komuny Paryskiej, obreb 69, jedn. ewid. Podgoérze
posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej o numerze: 296/1 o pow. 27a02m2
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7. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY LOKALU

7.1. Budynek mieszkalny

Budynek nr 10 przy ul. Komuny Paryskiej to 3 - kondygnacyjny budynek mieszkalny zbudowany w
2010 roku. Parking na samochody (wspdlny dla sgsiednich budynkéw) znajduje sie pod budynkiem. W
budynku brak windy. Klatka schodowa wytozona gresem, drzwi do lokalu firmy DIERRE.
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Sasiedztwo i otoczenie:
- W bezposrednim sgsiedztwie wspotczesna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i starsza
jednorodzinna, terenu ustugowo — przemystowe oraz tereny zielonej.

Dojazd i dostep:
- dojazd i dojscie do budynku drogg prowadzacg od ulicy Komuny Paryskiej.
- najblizszy przystanek miejskiej komunikacji autobusowej znajduje sie ok 170 metréw od
szacowanej nieruchomosci.



7.2. Lokal mieszkalny

Lokalizacja: Przedmiotowy lokal mieszkalny potozony jest w budynku wielomieszkaniowym przy
ul. Komuny Paryskiej w Krakowie, jedn. ewid. Podgorze, obr. 69.

Usytuowanie lokalu: lokal potozony na 1 pietrze.

Program uzytkowy lokalu: mieszkanie o pow. uzytkowej 50,10 m? sktada sig z hallu, pokoju z
aneksem kuchennym, pokoju i tazienki z WC.

Uktad funkcjonalny: amfiladowy.

Media: sieci: elektryczna i wod.-kan, instalacja domofonowa i teletechniczna. CO i CW z kottowni
lokalnej.

WYKONCZENIE POMIESZCZEN:

Hall: posadzka parkiet, Sciany i sufit farba emulsyjna, drzwi do lokalu petne, antywtamaniowe.

Pokoj z aneksem kuchennym: posadzka parkiet, Sciany malowane farbg emulsyjng oraz wytozone
oktadzing z ptyt betonowych i oktadzing imitujgcag biatg cegte, sufit malowany farba emulsyjng, okna
drewniane. W pokoju znajduje sie aneks kuchenny z zainstalowanym zlewozmywakiem. Z pokoju
wyjscie na balkon.

Balkon: posadzka terakota, balustrada metalowa z wypetnieniem szklanym.

Pokéj: posadzka parkiet, $ciany malowane farbg emulsyjng oraz wytozone okfadzing imitujaca biatg
cegte, sufit malowany farba emulsyjng, okna drewniane.

tazienka z WC: posadzka parkiet i dalej gress, $ciany flizy i malowane, sufit malowany farbg
emulsyjng. W pomieszczeniu zainstalowano: umywalke, muszle ustepowg na stelazu oraz kabine
prysznicowg. Drzwi przesune do pokoju oraz rozwieralne do hallu.

Stan techniczny i standard: Lokal wykonczony w wysokim standardzie a nastepnie zdemolowany.
Liczne uszkodzenia oktadzin sciennych, warstw wykonczeniowych podtdg oraz instalacji elektrycznej
(m. in. uciete przy suficie przewody do zasilania opraw o$wietleniowych).

FOTOGRAFIE LOKALU NA DZIEN WIZJI LOKALNEJ
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